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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemal § 6a Abs. 1 BauGB
zur
12. Anderung des Flichennutzungsplanes

fur das Gebiet westlich der HauptstralRe, sudlich der Grundsticke Hauptstral’e 59/59a,
nordlich der Grundstlicke Hauptstralte 53a/53b
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1 Verfahrensablauf

GemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch ist der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 20.09.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 15.10.2018

Beteiligung der Behodrden/TOB's gem. § 4 (1) BauGB und

Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 02.10.2018

Entwurfs- / Auslegungsbeschluss 06.11.2018

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 19.11.2018 bis 19.12.2018
Beteiligung der Behodrden/TOB's gem. § 4 (2) BauGB und

Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2018

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen 22.01.2019

AbschlieRender Beschluss 22.01.2019

Das Verfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zundchst unter
der Bezeichnung 10. Anderung begonnen. Aus rein formalen Griinden musste die
Bezeichnung im Zuge des Verfahrens auf 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes geandert.

2 Ziele der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes

In der Gemeinde Grof3 Gronau besteht eine dringende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken. Der Standort HauptstralRe Nr. 55 bis 57b wird bereits Uberwiegend
wohnbaulich genutzt und ist fiir eine ergdnzende Wohnbebauung geeignet. Da die
bisherige gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich aufgegeben werden soll, sollen
mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Wohnbebauung geschaffen werden.

3 Auswahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkei-
ten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmadglichkeiten im Rahmen der Umwelt-
prifung sind gemafl Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c Baugesetzbuch die
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Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans zu beriicksich-
tigen. Zu prifen sind mithin allein plankonforme Alternativen.

Wann die Gemeinde welche Alternativen in welcher Intensitat zu prifen hat, ist letzt-
lich eine Frage des Abwagungsgebots. Dabei wird die Gemeinde allenfalls die Al-
ternativen einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise vernunftig
erscheinen. Dazu gehoéren die Mdglichkeiten, die sich der Gemeinde aufdrangen,
sowie diejenigen, die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung
vorgeschlagen werden.

Ziel und Inhalt der Planung ist die Schaffung von ca. 9 Wohngrundstucken fur Ein-
familienhausbebauung aufgrund der aktuellen dringenden Nachfrage in Grol}
Grdnau.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Grénau sind nur noch an wenigen
anderen Stellen des Gemeindegebietes Wohnbauflachen ausgewiesen, die bisher
noch nicht entwickelt worden sind. Dies umfasst vor allem die ca. 9 ha grof3en land-
wirtschaflichen Flachen am Alten Postweg im ndrdlichen Ortsteil St. Hubertus, die
direkt an vorhandene Wohnbebauung anschlieRen. Wegen fehlender Verkaufsbe-
reitschaft der Eigentiimer sind diese Flachen jedoch auf nicht absehbare Zeit nicht
verfligbar und stellen somit keine Alternative zur vorliegenden Planung dar.

Dariber hinaus ist der Standort Am Wilden Teich zu nennen, ebenfalls im Ortsteil
St. Hubertus. Hier besteht im riickwartigen Bereich vorhandener Wohngrundstlicke
Ostlich der Stralle Tannenredder Potenzial fur ca. vier Einfamilienhausgrundsticke.
Zur Erschliefung ist eine Zufahrtsstralle neu anzulegen.

Ein weiterer, etwa gleichgrofRer Standort befindet sich am Muhlenkamp 6stlich der
HauptstralRe, nur ca. 200 m &stlich des hier geplanten Wohngebietes. Am Muhlen-
kamp besteht noch Flachenpotenzial fir ebenfalls ca. vier Einfamilienhausgrundsti-
cke, die zur Gronau-Niederung hin liegen. Die Grundstlicke sind durch den Miihlen-
kamp bzw. einen Stichweg erschlossen.

Vor dem Hintergrund der dringenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
Grofd Grénau stellen die beiden kleineren Flachen keine echten Alternativen flir den
Geltungsbereich dar, sondern sind in Erganzung dazu zu sehen. Da der Standort
am Alten Postweg nicht verfugbar ist, bieten sich fur die hier geplante Wohnbebau-
ung im Bereich zwischen den Grundstiicken Hauptstralle 59/59a und Hauptstralle
53a/53b keine Alternativstandorte an.

4 Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes haben in Bezug
auf die Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Berichte und Gutachten
Berticksichtigung gefunden:

> Begriindung mit Umweltbericht zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Grof3 Grénau
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» Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof} Grénau
» Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Grénau

» Ingenieurblro Hoppner 2018: Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-
und Grundwasserverhaltnissen, Bauvorhaben B-Plan Nr. 30, Hauptstralle, Ge-
meinde Grof3 Gronau. Libeck, 11.05.2018

» Ingenieurblro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2018: Schalltechnische
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Grof3
Groénau, Stand 18.05.2018, sowie ,Erganzung bezlglich der zwischenzeitlich ge-
anderten Planung sowie der Fluglarmimmissionen® vom 26.06.2018

> BBS Buro Greuner-Ponicke 2018: B-Plan Nr. 30 der Gemeinde Grof3 Grénau -
Fachbeitrag zu FFH-Vertraglichkeit, Artenschutz, NSG-Verordnung. Kiel, Stand
20.09.2018

» Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Grof3 Gronau, Entwurf. Stand November
2018

» Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-
Holstein 1998: Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum I. Kreise Pinne-
berg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg. Stand September 1998.

Auf der Grundlage der o. g. Unterlagen werden MaRnahmen aufgezeigt, mit denen
die Umweltbelange berucksichtigt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
» Standortwahl im Bereich und im Anschluss vorhandener Bebauung

Die geplante neue Wohnbebauung ist z.T. auf bereits bebauten Grundsticken und
ansonsten in direktem Anschluss an vorhandene Bebauung vorgesehen. Dadurch
werden der Verbrauch freier Landschaft zur Schaffung neuer Wohnbauflachen so-
wie der Umfang der Neuversiegelung von Boden von vornherein minimiert.

Darlber hinaus sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen vorgesehen. Im Rahmen des parallel aufge-
stellten B-Plans Nr. 30 wurden weitere MaRnahmen festgelegt, mit denen nachteili-
ge Auswirkungen durch die geplante Bebauung und Nutzung auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Natura 2000 und den Menschen und seine
Gesundheit vermieden oder gemindert werden. Es wird auf die Darlegungen in der
Zusammenfassenden Erklarung zum B-Plan Nr. 30 verwiesen.
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5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung

Im Zuge des Verfahrens wurden die nachfolgend aufgeflihrten Anregungen zur 12.

Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

5.1 Friihzeitige Beteiligungen

5.1.1

Vorgebrachte Anregungen

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Beriicksichtigung

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur

Landschaftsplanung und Naturschutz

Die Planung liegt nicht im Bereich der im
Landschaftsplan dargestellten Eignungsfla-
chen fir die Siedlungsentwicklung. Zudem
wird von formulierten Zielsetzung flr Sied-
lungserweiterungen im ,Alten Dorf* abgewi-
chen, die demnach nur in geringem Mal}
vorgenommen werden sollen. Auf3erdem
werden Flachen Uberplant, die im Land-
schaftsplan als ,Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicke-
lung von Natur und Landschaft® dargestellt
sind.

Keine Berucksichtigung.

Der Landschaftsplan und seine Zielsetzun-
gen sind knapp 20 Jahre alt. Aktuell wird im
Baugesetzbuch die Zielsetzung hervorge-
hoben worden, Innenbereichsflachen und
Bebauungsmoglichkeiten an Ortsrandern
verstarkt zu nutzen. Aufgrund des beste-
henden dringenden Wohnbauflachenbe-
darfs in Grof3 Gronau und fehlender Alter-
nativstandorte im Gemeindegebiet weicht
die Gemeinde daher bewusst von den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes ab, um
diesen Standort nutzen zu koénnen. Die
westlich Grenze geht dabei nicht Uber die
nordlich angrenzende bzw. die fir die
Grundstlicke 55 und 55a getroffene Baufla-
chendarstellung im jetzigen Flachennut-
zungsplan hinaus.

Bei Umsetzung der Planung sind durch die
geplante erhebliche Intensivierung der
Wohnnutzung sowie durch Larm und Licht
Beeintrachtigungen oder Stdérungen zu-
nachst zu erwarten, insbesondere der zur-
zeit im Naturschutzgebiet liegenden gartne-
risch genutzten Flachen. Die Flachen sind
gleichzeitig FFH-Gebiet ,Gronauer Heide,
Groénauer Moor und Blankensee®. Der Be-
reich ist zudem Feuchtgebiet und Schwer-
punktbereich im Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystem des Landes Schleswig-
Holstein.

Zur Kenntnis genommen.

Im Gegensatz zur bisher im Flachennut-
zungsplan hier ausgewiesenen Mischge-
bietsflache wird nun eine Wohnbauflache
ausgewiesen, deren Storungspotenzial hin-
ter dem eines Mischgebiet zurtickbleibt.

Zu erwartende Auswirkungen auf die west-
lichen Schutzgebiete wurden fachgutachter-
lich im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 30 ermittelt (FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung, Fachbeitrag
Artenschutz) und die erforderlichen MafR-
nahmen zur Vermeidung und Minderung
moglicher Stérungen festgelegt.

Der Umfang und die Dichte der geplanten
Wohnbauflache sind aufgrund der land-
schaftlich und 6kologisch sensiblen Lage im
JAlten Dorf* und am Rand der genannten
Schutzgebiete noch einmal zu Uberprifen
und sollten vorsorglich reduziert werden,
um im Ubergang zu den Niederungsflachen
des Gronauer Moores eine landschaftsver-

Nicht berticksichtigt.

Die geplante lockere Einfamilienhausbe-
bauung mit Grundstlcksgroflen im Bereich
von Uberwiegend ca. 800 m* geht nicht
Uber die ndrdlich und sidlich gelegene
Wohnbebauung hinaus und entspricht in Art
und Dichte der benachbart vorhandenen

Zusammenfassende Erklarung



Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

tragliche Nutzung zu gewahrleisten.

Bebauung.

Vor dem Hintergrund des bestehenden
Bedarfs an Wohnbauflachen fiir Einfamili-
enhausbebauung in der Gemeinde und der
Tatsache, dass im Gemeindegebiet derzeit
keine Alternativstandorte in ahnlicher Gro-
Re verfigbar sind, wird am Umfang der
geplanten Wohnbauflache festgehalten.

Erhaltungsfestsetzungen fiir einzelne im
Plangebiet vorhandene B&ume sollen ge-
pruft werden. Der im Plangebiet vorhande-
ne Baumbestand soll in der Planzeichnung
mit aktuellem Kronendurchmesser nach-
richtlich dargestellt werden, Erhaltungsfest-
setzungen einzelner Bdume sind zu prifen.
Fir die Baumkrone einer grof3en benach-
barten Eiche, die in das Plangebiet hinein-
reicht soll das Baufenster angepasst wer-
den.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen betreffen die Festset-
zungen des parallel aufgestellten B-Plan
Nr. 30.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sollen
Aufschittungen und Abgrabungen auf das
Einfligen von Gebauden beschrankt wer-
den und die zulassige Gebaudehbhe mog-
lichst gering festgesetzt werden.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen betreffen die Festset-
zungen des parallel aufgestellten B-Plan
Nr. 30.

Da es sich um einen strukturreichen Stand-
ort handelt, wird als Grundlage fiir die Be-
wertung der Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Tiere eine Kartierung der
Artengruppen Fledermause und Brutvogel
im Wirkraum fir erforderlich erachtet.

Nicht bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich selbst ist durch Be-
bauung und intensive gartnerische und
gartenbauliche Nutzung eher strukturarm.
Da fur die weiter westlich angrenzenden
strukturreicheren Fladchen im FFH- und
Naturschutzgebiet auf vorhandene detail-
liete Unterlagen und Informationen zur
Tier- und Pflanzenwelt im FFH- und Natur-
schutzgebiet zurtckgegriffen werden kann,
wird die durchgefuhrte faunistische Potenti-
alanalyse als Grundlage der Wirkungsprog-
nose fur die Tierwelt fUr ausreichend erach-
tet.

Notwendige artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen sind zu
beachten und umzusetzen (Bepflanzung
des westlichen Geltungsbereichs durch
Geholze mit ausreichender Hohe und ab-
schirmender Wirkung, Bauzeitenregelun-
gen, Anbringen von Ersatzquartieren flr
Végel und Fledermause).

Zur Kenntnis genommen.

Berlcksichtigt im Rahmen des parallel auf-
gestellten B-Plan Nr. 30

Die Beachtung und Umsetzung der natur-
schutzfachlichen Malnahmen sind wah-
rend der Durchfilhrung der Arbeiten durch
eine entsprechend qualifizierte Fachperson
zu Uberwachen (6kologische Baubetreu-

Zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird die Umsetzung der
geplanten Abzaunung und der Heckenan-
pflanzung im Zuge der Erschlieungspla-
nung fir das Gebiet begleiten, flir das An-

PROKOM J
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Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

ung). Eine 06kologische Baubegleitung ist
erforderlich, damit es nicht zu ungewollten
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
kommt und damit die vorgesehenen natur-
schutzfachlichen Minimierungs-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen und die
notwendigen MaRnahmen zur Schadens-
begrenzung beachtet und vollstdndig und
fachgerecht ausgefiihrt werden.

bringen der erforderlichen Ersatzquartiere
und Nistkasten fur Fledermause und Brut-
vogel wird ggf. eine qualifizierte Fachkraft
herangezogen.

Stadtebau und Planungsrecht

Gegen die vorliegende Anderung des Fla-
chennutzungsplans bestehen zunachst
keine grundséatzlichen stadtebaulichen Be-
denken, da die Darstellung des Baugebiets
nicht Uber die ndrdlich bzw. sudlich angren-
zende Darstellung im jetzigen Flachennut-
zungsplan hinausgeht.

Zur Kenntnis genommen.

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Die in dem beigefugten Flachennutzungs-
planentwurf in rot dargestellten Ortsdurch-
fahrtsgrenzen sind in den Flachennut-
zungsplan zu Ubernehmen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen
aullerhalb des Geltungsbereichs der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes
zur LandesstralRe 331 ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit dem Lan-
desbetrieb  Strallenbau und  Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlas-
sung Libeck abzustimmen.

Die Berucksichtigung erfolgt im Rahmen
der spateren Bebauung. Der LBV SH, Nie-
derlassung Libeck wird im Rahmen der
Entwurfsplanung fir die geplanten privaten
Erschlieungsstraflen beteiligt und die
PLanung mit der Niederlassung LUubeck
abgestimmt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der
Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festle-
gung von Schallschutzmafinahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der Lan-
desstraRe 331 berlicksichtigt wird und die
Bebauung ausreichend vor Immissionen
geschutzt ist. Immissionsschutz kann vom
Baulasttrager der Landesstral’e nicht ge-
fordert werden.

Zur Kenntnis genommen.

Berlcksichtigung im Rahmen des B-Plans
Nr. 30 (Festlegung erforderlicher Schall-
schutzmalinahmen).

Industrie und Handelskammer

Aufgrund der fir kleine, nicht stérende Ge-
werbebetriebe attraktiven Lage an der
Hauptstralie sollte die Flache weiterhin als
Mischgebiet ausgewiesen werden.

Nicht bertcksichtigt

Aufgrund des bestehenden dringenden
Wohnbauflachenbedarfs in Gro3 Grdnau
und fehlender Alternativstandorte im Ge-
meindegebiet wird an der Ausweisung des
Wohngebietes festgehalten. Gemal den
Festsetzungen des parallel aufgestellten B-
Plans Nr. 30 werden kleinere Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht
stérende Handwerksbetriebe auf den
Grundstlicken an der HauptstralRe zuldssig
sein.

Zusammenfassende Erklarung



Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Handwerkskammer Liibeck

Es werden keine Bedenken vorgebracht,
solange die Belange der Dachdeckerei
berucksichtigt werden.

Zur Kenntnis genommen.

Die 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes hat keine direkten Auswirkungen auf
die Dachdeckerei. Gemall dem parallel
aufgestellten B-Plan Nr. 30 sind nicht st6-
rende Handwerksbetriebe im geplanten
allgemeinen Wohngebiet zulassig, wenn sie
direkt von der Hauptstralle erschlossen
werden. Insofern werden die Belange des
Betriebs im Rahmen des B-Plans berlck-
sichtigt.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen
Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der 12. Anderung werden keine

Darstellungen getroffen, die den Betrieb
direkt berdhren.

Gewasserunterhaltungsverband Ratzeburger See, Herzogtum Lauenburg

Das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundsticken groRtenteils versi-
ckern, bei schwer durchladssigen Bodenver-
haltnissen auf Baugrundstiicken sollen
diese an das vorhandene Regenwassersiel
in der Hauptstral’e angeschlossen werden.

In diesem Fall werden der Einbau eines
Sedimentabscheiders eine Drosselung der
Einleitung gefordert, um Sedimenteintrag
und hydraulische Mehrbelastung des Ver-
bandsgewassers auszuschlielien. Die ge-
naue Lage der Einleitstelle ist vorher mit
dem Verband abzustimmen.

Die Errichtung von Regenwasserzisternen
auf den Baugrundstliicken, in denen ein
Groldteil des anfallenden Niederschlags-
wassers gesammelt werden kann, wird be-
gruit.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen betreffen die konkrete
ErschlieBungsplanung und werden in die-
sem Rahmen soweit wie mdglich berick-
sichtigt.

5.1.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit waren keine Anregungen

zu berticksichtigen.

5.1.3 Friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Hansestadt Liubeck, Bereich 3.390 Umwelt-,

Natur- und Verbraucherschutz

Die untere Naturschutzbehorde der Hanse-
stadt Libeck (UNB HL) weist darauf hin,
dass keine Bedenken bestehen im Hinblick

Zur Kenntnis genommen.
Es wurde darauf verwiesen, dass die Ge-

meinde die Umsetzung und Wirksamkeit

PROKOM J
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Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

auf mogliche Auswirkungen auf das teilwei-
se im Stadtgebiet von Libeck gelegene
Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Gron-
auer Heide, Gronauer Moor und Blanken-
see“, sofern die Schaden begrenzenden
MaRnahme sowie die artenschutzrechtlich
begrindeten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen gemal dem vorgeleg-
ten ,Fachbeitrag zur FFH-Vertraglichkeit,
Artenschutz, NSG-Verordnung“ vollstandig
und rechtzeitig umgesetzt werden und ge-
wahrleistet ist, dass sie funktionstlichtig und
wirksam bleiben. Dazu wird eine biologi-
sche Baubegleitung empfohlen.

der MalRnahmen begleiten wird.

5.2 Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur

Landschaftsplanung und Naturschutz

Es wird erneut auf die zur friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung vorgetragenen Abwei-
chungen von den Darstellungen im Land-
schaftsplan der Gemeinde Grof3 Grdnau
hingewiesen (s.o. Kap. 5.1.3).

Keine Berucksichtigung.

Aufgrund des bestehenden dringenden
Bedarfs an Wohnbauflachen in Grol3 Gro-
nau und fehlender Alternativstandorte in der
Gemeinde wird an der Fortfiihrung der Pla-
nung und Abweichung von den Darstellun-
gen des Landschaftsplanes weiterhin fest-
gehalten.

Bei Umsetzung der Planung sind durch die
geplante erhebliche Intensivierung der
Wohnnutzung sowie durch Larm und Licht
Beeintrachtigungen oder Stdérungen zu-
nachst zu erwarten, insbesondere der zur-
zeit im Naturschutzgebiet liegenden gartne-
risch genutzten Flachen. Die betroffenen

Flachen sind gleichzeitig FFH-Gebiet
.,Gronauer Heide, Gronauer Moor und
Blankensee“. Der Bereich ist zudem

Feuchtgebiet und Schwerpunktbereich im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
des Landes Schleswig-Holstein.

Zur Kenntnis genommen.

Im Gegensatz zur bisher im Flachennut-
zungsplan hier ausgewiesenen Mischge-
bietsflache wird nun eine Wohnbauflache
ausgewiesen, deren Stérungspotenzial hin-
ter dem eines Mischgebietes zurtickbleibt.

Zu erwartende Auswirkungen auf die west-
lichen Schutzgebiete im Rahmen des paral-
lel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 30
fachgutachterlich ermittelt und die erforder-
lichen MafRnahmen zur Vermeidung und
Minderung moglicher Stérungen festgelegt.

Gemaly fachgutachterlicher Einschatzung
zur FFH-Vertraglichkeit konnen Beeintrach-
tigungen des FFH-Gebiets (Einbringen von
Gartenabfallen, die Erholungsnutzung, Sto-
rungen durch Licht, Larm und Bewegung)
durch eine feste Abgrenzung der Niederung
im Westen (Zaun) zum Schutz vor Betreten,
Stoffeintrage u. a., sowie eine Bepflanzung
am westlichen Geltungsbereichsrand durch
Geholze mit ausreichender H6he und ab-
schirmender Wirkung vermieden werden.

Teilweise beriicksichtigt.

Zur konkreten Absicherung wird die Ge-
meinde mit den Vorhabentragern einen sta-
dtebaulichen Vertrag abschlief3en, in dem
die Vorhabentrager zur Umsetzung und
dauerhaften Aufrechterhaltung der im B-
Plan festgesetzten MalRnahmen der Scha-
densbegrenzung sowie aller sonstigen
MaRnahmen zum Artenschutz und fir Natur
und Landschaft verpflichtet werden. Ein
Monitoring wird jedoch nicht fir erforderlich
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Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Dem kann nur bei zeitgerechter Umsetzung
und dauerhafter Sicherstellung der Wirk-
samkeit der MalRnahmen dauerhaft gefolgt
werden. Die Wirksamkeit wird in Frage
gestellt. Die Vorhabentrager sollen zur Um-
setzung verpflichtet werden, zudem wird
eine regelmaRige Uberprifung der ge-
wilnschten Wirkung angeregt.

erachtet.

Es wird erneut angeregt, den Umfang und
die Dichte der geplanten Wohnbauflache
sind aufgrund der landschaftlich und 6kolo-
gisch sensiblen Lage im ,Alten Dorf* und
am Rand der genannten Schutzgebiete
noch einmal zu Uberprifen und vorsorglich
zu reduzieren, um im Ubergang zu den
Niederungsflachen des Grénauer Moores
eine landschaftsvertragliche Nutzung zu
gewabhrleisten.

Nicht berutcksichtigt.

Die geplante lockere Einfamilienhausbe-
bauung mit GrundstiicksgroRen im Bereich
von uberwiegend ca. 800 m* geht nicht
Uber die ndrdlich und sudlich gelegene
Wohnbebauung hinaus und entspricht in Art
und Dichte der benachbart vorhandenen
Bebauung.

Vor dem Hintergrund des bestehenden
Bedarfs an Wohnbauflachen fiir Einfamili-
enhausbebauung in der Gemeinde und der
Tatsache, dass im Gemeindegebiet derzeit
keine Alternativstandorte in ahnlicher Gro-
Re verfigbar sind, wird am Umfang der
geplanten Wohnbauflache festgehalten.

Aufgrund der Lage am angrenzenden Na-
turschutzgebiet ,Grénauer Heide, Gronauer
Moor und Blankensee®, gleichzeitig FFH-
Gebiet ,Gronauer Heide, Grénauer Moor
und Blankensee® haben die noch unbebau-
ten Flachen eine Pufferfunktion zu den
genannten hochwertigen Bereichen. Auf
Grund der zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen fur die westlichen Schutzgebiete ist
der ermittelte Ausgleichsumfang fir das
Schutzgut Boden mit Verweis auf den zur
Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung im Baurecht
anzuwendenden Erlass vom 09.12.2013 zu
verdoppeln.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen betreffen die konkreten
Festsetzungen des B-Planes Nr. 30 zu Aus-
gleichsmalRnahmen.

Es wurde auf die Abwagung zur Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehdrde
zum parallel aufgestellten B-Plan Nr. 30
verwiesen.

Stadtebau und Planungsrecht

Gegen die vorliegende Anderung des Fla-
chennutzungsplans bestehen aus stadte-
baulicher Sicht zunachst keine grundsatzli-
chen Bedenken, da die Darstellung des
Baugebiets nicht Uber die nordlich bzw.
sudlich angrenzende Darstellung im jetzi-
gen Flachennutzungsplan hinausgeht.

Es wird aber auf die Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 30 verwiesen. Die bau-
liche Verdichtung soll reduziert und eine
aufgelockertere Bebauung festgesetzt wer-
den.

Nicht bertcksichtigt.

Da die geplante lockere Einfamilienhaus-
bebauung mit Grundstlicksgroften im Be-
reich von Uberwiegend ca. 800 m? nicht
Uber die noérdlich und sudlich gelegene
Wohnbebauung hinausgeht und in Art und
Dichte der benachbart vorhandenen Be-
bauung entspricht, wird vor dem Hinter-
grund des bestehenden Bedarfs an Wohn-
bauflachen fir Einfamilienhausbebauung in
der Gemeinde und der Tatsache, dass im
Gemeindegebiet derzeit keine Alternativ-
standorte in ahnlicher GroRe verfligbar
sind, am Umfang der geplanten Wohnbau-
flache festgehalten.

PROKOM J

11



12. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde GroR Grénau

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Die in dem beigefligten Flachennutzungs-
planentwurf in rot dargestellten Ortsdurch-
fahrtsgrenzen sind in den Flachennut-
zungsplan zu bernehmen.

Berucksichtigt.

Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenzen wur-
de informationshalber in die verwendete
Kartengrundlage eingetragen.

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes
zur LandesstralRe 331 ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit dem Lan-
desbetrieb  Stralenbau und  Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlas-
sung Libeck abzustimmen.

Die Bericksichtigung erfolgt im Rahmen
der spateren Bebauung. Der LBV SH, Nie-
derlassung Libeck wird im Rahmen der
Entwurfsplanung fiir die geplanten privaten
ErschlieBungsstralten beteiligt. Es werden
pruffahige Planunterlagen erstellt und mit
der Niederlassung Liibeck abgestimmt.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der
Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festle-
gung von Schallschutzmaf3nahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der Lan-
desstrale 331 berlcksichtigt wird und die
Bebauung ausreichend vor Immissionen
geschutzt ist. Immissionsschutz kann vom
Baulasttrager der Landesstral’e nicht ge-
fordert werden.

Zur Kenntnis genommen.

Berucksichtigung im Rahmen des B-Plans
Nr. 30 (Festlegung erforderlicher Schall-
schutzmalinahmen).

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schl

eswig-Holstein, Luftfahrtbehdrde

Der Geltungsbereich des o.g. Vorhabens
befindet sich u.a. innerhalb des Anlagen-
schutzbereichs sowie innerhalb des Bau-
schutzbereiches des Flughafens Libecks.

Gemal §18a LuftvVG entscheidet das Bun-
desaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF),
ob durch die Errichtung der Bauwerke
Flugsicherungsanlagen gestort werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme durch
die Luftfahrtbehérde SH oder des BAFs ist
erst im konkreten Genehmigungsverfahren
und nach Angabe des genauen Standortes
sowie der Gesamthéhe (Héhe Uber Grund,
Hohe tber NN) méglich.

Berucksichtigt.

Der Bauschutz- und der Anlagenschutzbe-
reich werden nachrichtlich in die 12. F-Plan
Anderung aufgenommen.

Die Anforderungen an die Bebauung im
Bauschutz- und Anlagenschutzbereich des
Flughafens Libeck stehen dem geplanten
Wohngebiet nicht grundsatzlich entgegen.

Schleswig-Holstein Netz AG

Es bestehen keine Bedenken, jedoch wird
darum gebeten, bei der ErschlieBungspla-
nung die erforderlichen Tiefbauleistungen
fur Versorgungsleitungen der Schleswig-
Holstein Netz AG in die Gesamtausschrei-
bung des Bauvorhabens integrieren.

Zur Kenntnis genommen.

Eine Berucksichtigung im Rahmen der spa-
teren Erschlielungsplanung wird gepruft.

Handwerkskammer Liibeck

Es werden keine Bedenken vorgebracht
werden, solange die Belange der Dachde-
ckerei berlicksichtigt werden. Sollten durch
die Flachenfestsetzungen Handwerksbe-
triebe beeintrachtigt werden, wird sachge-
rechter Wertausgleich und friihzeitige Be-
nachrichtigung betroffener Betriebe erwar-

Zur Kenntnis genommen.

Der Betrieb der Dachdeckerei wird aufge-
geben zugunsten der geplanten Wohnbe-
bauung.
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Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

tet.

Gewasserunterhaltungsverband Ratzeburger

See, Herzogtum Lauenburg

Das anfallende Niederschlagswasser soll
auf den Baugrundstiicken gréfRtenteils ver-
sickern, bei schwer durchldssigen Boden-
verhaltnissen auf Baugrundstlicken sollen
diese an das vorhandene Regenwassersiel
in der Hauptstralte angeschlossen werden.

In diesem Fall werden der Einbau eines
Sedimentabscheiders eine Drosselung der
Einleitung gefordert, um Sedimenteintrag
und hydraulische Mehrbelastung des Ver-
bandsgewassers auszuschlielen. Die ge-
naue Lage der Einleitstelle ist vorher mit
dem Verband abzustimmen.

Die Errichtung von Regenwasserzisternen
auf den Baugrundstliicken, in denen ein
Groldteil des anfallenden Niederschlags-
wassers gesammelt werden kann, wird be-
graft.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen betreffen die konkrete
Erschlieungsplanung und werden in die-
sem Rahmen soweit wie mdglich berick-
sichtigt.

5.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

PROKOM J

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung waren keine Anregungen zu berticksichti-

gen.

5.4 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-,

Natur- und Verbraucherschutz

Die untere Naturschutzbehorde der Hanse-
stadt Libeck (UNB HL) wiederholt ihre Stel-
lungnahme zur friihzeitigen Beteiligung
(Inhalt s.o. Pkt. 5.1.3)

Zur Kenntnis genommen.
(s.o. Pkt. 5.1.3)

Grol3 Gronau, den 24.06.2019

gez. Graf

Blrgermeister
(Graf)
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